徐州机电技师学院
2023年度中央空调维护保养
1.1维护清单：
	序号
	名称
	单位
	数量
	品牌
	备注

	1
	中央空调外机
	台
	37
	大金
	学生食堂中央空调为美的品牌

	2
	中央空调室内机
	台
	197
	大金
	

	3
	空调器
	台
	16
	大金
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	4
	配电柜
	台
	3
	
	

	5
	分体空调
	台
	30
	
	



1.2技术要求：
	 巡检检查类别
	时间安排
	工作重点

	第一季度
	每年3月
	1.室外机热交换器（蒸发器）检查、清洗；
2.室内机线控、空气过滤网检查、清洗；
3.检测冷媒管路的密封性及系统工作压力，进行必要的制冷剂补充；

	第二季度
	每年5月
	1. 检查空调系统各部件运转是否正常（见维护检查祥细内容）；
2. 开启制冷功能，检查制冷功能是否正常，为进入夏季作好准备。
3. 检查各房间制冷情况。

	第三季度
	每年8月
	检查空调夏季运行情况，尤其是在最炎热条件下的工作情况。

	第四季度
	每年11月
	为进入冬季制暖运行进行准备。开启制热功能，检查制热功能是否正常，检查是否全部房间都能够进行制热。


维护检查祥细内容：
    1、室外机部分：
    1）电源电压、电流测试；
    2）绝缘测定、控制操作电路检查、电器的动作确认； 
    3）接线端子检查；
    4）风扇运转电流、转动方向、振动及噪音；
    5）吸入空气、排出空气温度；
    6）压缩机吸、排气压力、温度；
    7）压缩机运转电流、频率；
    8）曲轴箱加热器检查；
    9）检查冷凝器是否清洁。风扇：检查风扇转动，有无异常噪声，运行电路是否正常。检查室外冷凝器的电源开关，工作是否正常，绝缘查是否可靠，电气接点是否紧固。继电检查压力继电器，对室外风机的控制是否与设置的一致。并且根据当时的具体工作环境调整压力继电器。
    10）冷媒泄漏、油泄漏的检查；   
    11）传感器检查；
    12）判断运转状态是否正常；
    13）点检表的制作。
    2、室内机部分：
    1）电源电压、电流测试；
    2）吸入空气、排出空气温度及气流组织；
    3）风扇运转电流、转动方向、振动及噪音；
    4）绝缘测定、电器的动作确认；
    5）检查控制器的液晶屏显示是否正常，以及控制器内的各参数设置是否正常。查看历史报警记录，分析报警的原因，消除潜在的隐患。空气过滤网清洗
    6）检查、清洗回风过滤网；
    7）提升水泵、内机漏水检查；
    8）螺丝、紧固件的确认；
    9）冷媒泄漏、油泄漏的检查；
   10）判断运转态是否正常；
   11）点检表的制作。
   3、系统：
    1）制冷系统：检查制冷系统运转压力（高压、低压）是否正常，并根据当时的室外环境对压力进行适当的调节。检查压缩机的三相绕组是否平衡，绕组是否可靠。进行过热度的测试，判断系统的运行效率是否能够达到指定的性能指标。
压缩机工作时的声音是否异常，以判定系统的润滑程度。
    2）检测冷媒管路的密封性及系统工作压力，并进行必要的制冷剂补充；检查冷媒管道保温情况，并修复；
    3）排水系统：检查冷凝不排水系统是否畅通，是否有水垢或异物阻塞管道。
   4、维护所需仪表及工具：压力表、测温仪、万用表、钳式电流表、真空泵、小型焊具、安全带、扳手和螺丝刀等日常工具。
5、故障维修：
维护保养期内系统故障维修（维保期间产生的设备配件费用在200以下的由维保单位承担，200元及以上的费用由甲方承担或由甲方购买）
故障维修服务响应时间：




维护保养期内统发生故障的维护响应时间表
	故障类别
	处理方式
	响应时间
	处理时间

	不会导致空调不能运转，能够直接判断故障原因及处理办法的简单故障、报警
	电话指导解决
	立即响应
	1小时

	普通故障，仅影响单个不重要房间效果的故障，或用户无法自行解决的故障
	维护保养人员现场解决
	立即响应
	4小时

	严重故障，造成某套系统无法工作的严重故障，或会造成严重财产损失的故障
	工程师到现场解决
	30分钟
	24小时内

	需要更换部品部件的故障
	工程师现场解决
	30分钟
	48小时内



1.3维护人员要求：维护工作人员不得少于2人，具有扎实的工作经验，具有能及时处理紧急故障的能力，工作人员须具有相应维护保养能力，具备所从事服务项目的基本素质，服务到位。
四、综合说明及其它要求：
1.响应单位必须承诺满足询价文件中提出的全部服务内容，如果其中某些内容不响应时，应在响应文件中（偏离表）逐条列出，未列出的视同响应。
2. 因中标人管理不善，造成工作范围内的损坏的，由直接责任人赔偿，若直接责任人因故无法赔偿的，采购单位有权要求中标人负责赔偿损失，情节严重的可终止合同甚至诉诸法律。如遇采购单位办公场所调整或迁移等重大情况，采购单位将提前一个月告知中标人，合同内容经双方协商调整直止终止。
3.响应单位在响应文件中应制定详细的安全实施计划书和岗位职责，在实施中应严格按相关规定执行，如有安全问题，由此引发的损失及责任全部由响应单位自行承担。
4.维修中设备损坏的人工费包含在本次维护保养报价中，采购单位不再支付，涉及更换的零配件必须与原品牌、型号一致或经采购单位书面确认，并经采购单位相关管理人员签字确认，委托成交单位采购且出具正规有效发票。响应单位须在响应文件中应明确提供常用配件的品牌、型号及价格清单。由于维护保养不当造成的损失全部由乙方承担。
6.服务期限：   1  年（具体时间根据采购单位要求）。
7.响应单位应对所投项目的全部内容进行报价，只投其中部分内容者，其询价文件将被拒绝。
8.本项目报价包含完成本次服务所需的设备、辅材、人工（含人员保险费用）、协调费用、利润、调试、税金、管理费、风险费、文件规定政策性费用等所有费用所发生的全部费用。确定报价后不得以任何条件、任何因素为理由调增此价，甲方不再承担任何费用。

